TERMO DE CONTRATO N° 011/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 011/2024,
INEXIGIBILIDADE N° 011/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE S|
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SENADOR LA
ROCQUE/MA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
E JOAO BATISTA DA CONCEIGAO, NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Senador La Rocque/MA, Poder Executivo do Municipio,
com sede na Avenida Mota e Silva, s/n® — Centro — Senador La Rocque - Estado do Maranhao,
inscrita do CNPJ (MF) sob o n° 01.598.970/0001-01, neste ato representado pelo Secretario
Municipal de Finangas e Orgamento Sr°. Marcos José Ribeiro Lucio, portador do CPF. N°
023.615.873-27, nomeado pela Portaria n® 06/2021, ORDENADOR DA DESPESA, doravante
designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenga o Sr: JOAO BATISTA DA
CONCEICAO, pessoa fisica, inscrita no CPF sob 0 n° 344.688.463-72., com domicilio na Rua
Bom Jardim s/n, Centro - Senador La Rocque/MA, doravante denominada LOCADOR,
celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as seguintes
clausulas e condigdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 011/2024, sendo
autorizado, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74,
V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes posteriores, mediante as seguintes ciausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado no enderego Rua S&o
Pedro s/n - Alto da pipira, CEP. 65.935-000, de propriedade de JOAO BATISTA DA
CONCEICAO, para abrigar as instalagdes do Almoxarifado Secretaria de administrago.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.2 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting;
2.3 Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
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juntada da documentagdo pertinente, para fins\de¢ avaliagdo por parte da

Administragao;
2.4 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,
2.5 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
2.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
2.7 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega

das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

28 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalagao elétrica etc;

- 29 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

2.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a
quitagao genérica;

212 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

213 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como,
por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragio e iluminagéo, bem como
das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacles trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguran¢a e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer,

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias; A

2.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

2.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificacao exigidas para a contratagao;
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2.18

2.19

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia mininfa de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a
locagao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o
caso;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresenta¢ao da documentagao correspondente.

3 CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1
32

3.3

34

3.5
3.6

37

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasiao da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar
no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;

Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao;
Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente,
podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importéncia
correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administragao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagido a este
incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR,;

Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros,
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como
qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
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3.14
3.15

3.16

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;

d. manutengdo e conservacio das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manuten¢éo e conservacgao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagéo;

i. reposicédo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locac¢ao.

Pagar as despesas de telefone, energia elétrica e agua;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no
exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de
1991).

Cumprir integralmente a convencédo de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1

4.2

O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagao do
imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa
a continuagao do presente contrato;

As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

Prefeitura Municipal de Senador La Rocque — MA | CNPJ: 01.598.970/0001-01 22 ~
Av. Mora e Silva, n2 /N, Alto da Pipira, Senador La Rocque, Maranhdo, Brasil 9
www.senadorlarocque.ma.gov.br
Pagina 4 de 12



4.3

44

45

4.6

4.7

48

4.9

4.10

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1

5.2

5.3

54

As benfeitorias ateis, desde que autorizadas, s indenizaveis e permitem o

exercicio do direito de retencao,

Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o

interesse publico devidamente motivado;

As benfeitorias Gteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do

imovel,

As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia

do LOCADOR;

Caso nao haja concordancia da indeniza¢do, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a

substancia do imével.

O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

Caso as modificagbes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ac imoével durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado

as expensas do LOCATARIO.

Finda a locacao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso normal.

O prazo do presente Contrato sera de 12 (meses), nos termos do art. 3° da Lein.

8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do

imovel por ambas as partes.

O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade

publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagdo pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade
do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura

do termo aditivo.
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Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das

sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1

6.2

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR importancia de RS 8.400,00 (Oito Mil e
Quatrocentos Reais), a serem pagos em 12 (doze) parcelas de R$ 700,00

(Setecentos Reais), por més.

O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do

vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

Os pagamentos deveréo ser feitos na Conta Corrente n° 04000195-8, Agéncia n°

1508-3, Banco BRADESCO.

Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagado escrita a Administracao,

constituindo-se por este ato a mora.

As despesas ordinarias do condominio, bem como o0s encargos locaticios
incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupacéo do

imovel.

O acertamento desta proporgcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIOQ a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o

acertamento preferencialmente no pagamento do Gitimo aluguel.

Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengao tributaria

prevista na legisla¢do aplicavel.

O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura no tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1

Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Precos para o
Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de
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7.2

7.3

7.4
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1 (um) ano, contado da data da assinatura do con a-t, para o primeiro reajuste,

ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar

a adocdo de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio
situa o imoével.

em que se

Caso 0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogag¢éo contratual, na

pactuagao do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova

solicitagao

s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,

contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogac¢ao da vigéncia do

contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1

A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria:

' UNIDADE: 01.05 - Secretaria Mun. de Adm. e Planejamento

CLASF. PROGRAMATICA: 04 122 0052 2.010- Manu. da Sec. de Adm. e Planejamento

"NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1

9.2

9.3

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragao, a ser nomeado mediante Portaria n°® 005/2024, designado o Sr°;
WELTON LOPES DE OLIVEIRA, ao qual competira dirimir as duvidas que

surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dard
Administracao.

ciéncia a

A fiscalizagao de que trata esta clausula n&o exclui nem reduz a responsabilidade

do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade

, @ainda que

resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em

corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execug¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os

apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis
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11.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequagéo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e
para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3 Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de
-w multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo proporgao prevista no art. 4° da
Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do contrato;

11.4 Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e
o imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo
proporcional do valor da locagéo;

11.5 Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

121 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualguer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigac&o imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das

- penalidades cabiveis.

12.2 A extingao por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara
a execugao dos valores das multas e indenizagbes devidos ao LOCATARIO, bem
como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

12.3 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam
aplicaveis a esta relacgio locaticia.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido lmedlatamente,
ficando dispensada de quaiquer prévia notifi icacdo, ou multa, desde que, .
nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

Prefeitura Municipal de Senador La Rocque — MA | CNPJ: 01.598.970/0001-01 %cz@
Av. Mora e Silva, n2 S/N, Alto da Pipira, Senador La Rocque, Maranhdo, Brasil
www.senadorlarocque.ma.gov.br
Pagina 10 de 12



12.5 O procedimento formal de extingdo contratual nicio mediante notificagio
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou endereco eletrdnico.

12.6 Os casos da rescisdo contratual sero formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizag¢ao escrita
e fundamentada da autoridade competente.

12.7 O termo de rescis&o devera indicar, conforme o caso:

12.8 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.9 Relag&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.10 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

13.1 Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil,

para fins verificagdo da regularidade e Certificagdo dos Atos.

13.2 Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos
Municipios do Estado do Maranhao — TCM, em até 03 (trés) dias Uteis a contar da
publicagdo oficial, com respectivo upload do arquivo correspondente, nao se
responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles orgéos, por qualquer motivo,
denegar-lhe aprovagso.,

13.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lej n°
8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

13.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada
a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Iméveis competente.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO.

14.1 Fica eleito o foro do Municipio de Senador La Rocque/MA, com rendncia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir
quaisquer questbes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé
efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas,
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